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® Vorbescheid

Aktenzeichen Grundstick

63-24-A-2025-0016 BeethovenstraBe 16 47226 Duisburg
Gemarkung Flur Flurstick(e):
Rheinhausen 8 558

MaBnahme
Bauvoranfrage (A): Erweiterung einer Schule, Hochschule oder ahnlicher Einrichtung, hier: Erweiterung

des vorh. Schul- und OGS-Gebaude um weitere Raume fur die offene Ganztagesbetreuung

Sehr geehrte Damen und Herren,

das von |hnen geplante Bauvorhaben - hier: Erweiterung einer Schule, Hochschule oder dhnlicher
Einrichtung, hier: Erweiterung des vorh. Schul- und OGS-Gebaude um weitere Raume fir die
offene Ganztagesbetreuung - auf dem o.g. Grundstick ist planungsrechtlich zuldssig. Aufgrund
der nachfolgenden Beurteilung wird auf Ihre Voranfrage zu diesem Bauvorhaben der Vorbescheid

erteilt.
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist

Griinde

Mit Ihrem Schreiben vom 31.01.2025, Eingang am 14.02.2025, beantragen Sie die Erteilung eines
Vorbescheides fur das oben nédher bezeichnete Bauvorhaben.

GemaR § 77 in Verbindung mit § 74 Abs. 1 BauO NRW ist ein Vorbescheid zu erteilen, wenn dem
Vorhaben offentlich-rechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.
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Sie planen die Erweiterung eines vorhandenen Schulgebaudes durch den Anbau einer Mensa mit
Kiiche, Klassenraume und weiterer Raume fr die offene Ganztagesbetreuung mit Abomessungen
von rund 20 m x 21 m auf dem o.g. Grundstuick.

Fiir das Baugrundstiick existiert kein Bebauungsplan. Die Zuléssigkeit des Vorhabens beurteilt sich
daher nach den Vorschriften der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne von § 34 BauGB.
Der Umkreis der zu berticksichtigenden Bebauung entspricht nach der Art der Nutzung einem
Gebiet im Sinne der Baunutzungsverordnung. Die Zulédssigkeit des Vorhabens beurteilt sich daher
hinsichtlich der Art der Nutzung nach den Vorschriften der Baunutzungsverordnung und nach den
weiteren Kriterien des § 34 Abs. 1 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Umgebung wird von folgenden baulichen Anlagen gepragt: Wohnbebauung und sonstige
iibliche Bebauung / Nutzung eines Mischgebiets sowie Schule im Bestand.
Das Vorhaben liegt in einem Mischgebiet.

Gemah § 6 Abs. 1 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben.

GemaB § 6 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig

1. Wohngebéaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uber-

wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Die Zulassigkeit hinsichtlich der Art der Nutzung beurteilt sich danach, ob es im v.g. Baugebiet

allgemein zulassig ist.
Das Vorhaben ist nach seiner Art der Nutzung dort allgemein zuldssig. Die weitere Prifung der

Zulassigkeit erfolgt gemaB den Bestimmungen des § 34 Abs. 1.

Die Umgebung wird von folgenden baulichen Anlagen hinsichtlich MaB der Nutzung gepragt:
Vorhaben halt sich in Grundfliche und Hohe an den vorhandenen Rahmen. Es fligt sich damit
hinsichtlich MaB der Nutzung in die nahere Umgebung ein.

Die Umgebung wird hinsichtlich der Bauweise durch folgende Bebauung gepragt: Das relevante
Gebiet wird gepragt durch geschlossene Bauweise. Das Bauvorhaben entspricht der geschlossenen
Bauweise. Das Vorhaben hélt sich an den vorgegebenen Rahmen. Es fiigt sich damit hinsichtlich der

Bauweise in die nahere Umgebung ein.

Die Umgebung wird hinsichtlich der Uberbaubaren Grundstiicksflache durch folgende Bebauung
gepragt: Bebauung bereits in der geplanten Tiefe vorhanden. Das Vorhaben hé&lt sich an den
vorgegebenen Rahmen. Es fugt sich damit hinsichtlich der Gberbaubaren Grundsttiicksflache in die
nahere Umgebung ein.
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Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind eingehalten. Das Ortsbild wird
nicht beeintrachtigt.

Das Vorhaben verstdBt nicht gegen das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme.

Die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert.
Die Wasserversorgung ist gesichert.
Die Abwasserentsorgung ist gesichert: Anschluss an Bestand.

Nebenbestimmungen und Hinweise

Der Hinweis der Lebensmittelaufsicht ist Bestandteil dieses Vorbescheids und fur die Ausfihrung
verbindlich:

e Im Zuge eines Bauantragsverfahrens ist eine Detailplanung der Kiiche notwendig, damit die
Lebensmittelaufsicht eine Stellungnahme abgeben kann.

Der Hinweis der Unteren Bodenschutzbehérde ist Bestandteil dieses Vorbescheids und fur die
Ausfuhrung verbindlich:

e Sollten Flachen, die jetzt versiegelt/befestigt sind, im Anschluss an das Bauvorhaben nicht mehr
versiegelt/befestigt sein, ist durch einen Sachverstandigen, der die fachliche Kompetenz im
Sinne von § 18 BBodSchG und § 17 LBodSchG nachweisen kann, zu prifen, ob der Oberboden
die Priifwerte der BBodSchV fir die Nutzung Kinderspielfldchen einhalt. Bei Uberschreitung der
Prifwerte ist die Notwendigkeit weiterer MalBnahmen zu prifen.

Der Hinweis der Vermessungs- und Katasterbehérde ist Bestandteil dieses Vorbescheids und fir
die Ausfihrung verbindlich:

o Das Gebdude ist gem. § 16 des VermKatG NRW einmessungspflichtig.

Die Nebenbestimmungen der Stadtischen Stelle fiir Abwasserbeseitigung sind Bestandteil
dieses Vorbescheids und fur die Ausfuhrung verbindlich:

e Das Schmutzwasser muss an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen werden. Das
Niederschlagswasser sollte nach Méglichkeit auf dem Grundstick versickert, verrieselt oder
ortsnah in ein Gewasser eingeleitet werden. Ist dennoch ein Anschluss vorgesehen, ist der
zulassige Volumenstrom mit der WBD-AGR abzustimmen.

e Aus dem Vorprojekt (Containeranlagen) ist bekannt, dass wir uns hydraulisch bereits an der
Kapazititsgrenze befinden, eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wird
deshalb bevorzugt.

o Das fetthaltige Abwasser aus dem Kichenbetrieb ist Uber einen Fettabscheider
vorzubehandeln.

Die Dimensionierung bzw. die Notwendigkeit eines Fettabscheiders gemdB DIN EN 1825-2 in
Verbindung mit der DIN 4040-100 ist mit der Wirtschaftsbetriebe Duisburg - ASR abzustimmen.
Abweichungen sind ebenfalls abzustimmen.

Ansprechpartner hierfir ist Herr Buschmann (0203/283-9374).

e Bei Umsetzung des Projekts ist ein Entwasserungsantrag einzureichen.

e Vor Beginn der Einleitung muss eine Kanalfernsehinspektion und eine physikalische Prifung
durchgefiihrt werden. Dabei ist auch der Anschlusskanal zu prifen. Die Priifung muss durch
einen anerkannten Sachkundigen durchgefihrt werden. (Sachkundigenliste:
http://Awww .sadipa.it.nrw.de/Sadipa/ )
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Befindet sich die Grundstiicksanschlussleitung im Bestand, ist vorher zu prufen, ob der
Bestandanschluss geeignet ist (Standsicherheit, Betriebssicherheit und Dichtheit) oder eine
Sanierung oder Erneuerung notwendig ist.

Ansprechpartner hierfir ist ZuF-Pruefung@whb-duisburg.de

Der Vorbescheid befindet abschlieBend und bindend tber die zur Entscheidung gestellten Fragen
des Baurechts. Die Genehmigungsfahigkeit dieser vorweg entschiedenen Punkte wird in einem
Genehmigungsverfahren nicht neu geprft. In einem solchen Genehmigungsverfahren wird
geprift, ob das Vorhaben des Bauantrages mit dem Vorhaben des Vorbescheides identisch ist.

Sind die Vorhaben nicht identisch bzw. weicht der nachfolgende Bauantrag wesentlich von den
entschiedenen Punkten ab, dann werden auch die in diesem Vorbescheid entschiedenen Fragen

baurechtlich neu geprift.

Dieser Vorbescheid stellt keine endgliltige Baugenehmigung dar und berechtigt nicht zum
Baubeginn.

Der Vorbescheid ist drei Jahre giltig. Die Frist kann auf schriftlichen Antrag um jeweils ein Jahr
verlangert werden.

Die beigefligten Bauvorlagen sind Bestandteil dieses Vorbescheides.

Anlagen

Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Systemschnitt, Planungsstand vom 31.01.2025

Der Bescheid ist gebuhrenpflichtig. Die Gebtihren werden durch den beiliegenden
Gebuhrenbescheid festgesetzt.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage erhoben werden.
Die Klage ist bei dem Verwaltungsgericht Dusseldorf, Disseldorf, zu erheben.

Falls die Frist durch das Verschulden eines von Ihnen Bevollméachtigten versaumt werden sollte, so
wiirde dessen Verschulden lhnen zugerechnet werden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag




